ELSTER

Erstellung einer Erklarung fir die Feststellung des Grundsteuerwertes

auf den 01.01.20221

Musterfall

Einfamilienhaus

mit Hinweisen zu den Eingaben




Auswahl des Formulars

ELSTER ELSTER Alle Formulare

(D Mein ELSTER @ Mein ELSTER

‘ Filtern nach ‘
Mein Posteingang

{t:)} Mein Benutzerkonto

Nach der Anmeldung bei
ELSTER konnen Sie sich
die angebotenen Formulare
anzeigen lassen.

Meine Formulare . .
> Antrage, Einspruch und Mitteilungen

> Einkommensteuer
@ Formulare & Leistungen > Einnahmeniiberschussrechnung
> Feststellung

Meine Profile

Meine Supportanfragen

Fur Sachsen ist
"Grundsteuer flr andere
Bundeslander”
auszuwahlen.

Meine Belege Alle Formulare > Fragebogen zur steuerlichen Erfassung
> Gewerbesteuer

| v Grundsteuer

{‘:3} Mein Benutzerkonto Grundsteuer fr Baden-Wirttemberg

Grundsteuer fir Bayern
Formulare & Leistungen Grundsteuer fiir Hamburg
Grundsteuer fir Hessen

Gru

Grundsteuer fir andere Bundeslander

Grundsteuer flr andere Bundeslander

U be r d ie SC h altfl é-c h e . :Alllls:::ei:ll;:::\wu:::pnnan Sie die Erklarung fur folgende Bundeslinder abgeben:
"Weiter" gelangen Sie zum o

s - » Brandenburg
nachsten Dialog. - B

+ Mecklenburg-Vorpommern
* Nordrhein-Westfalen

* Rheinland-Pfalz

= Saarland

= Sachsen

= Sachsen-Anhalt

+ Schleswig-Holstein

« Thiringen

Abbrechen




Datentbernahme (optional)

Im Dialog
"Datentubernahme” konnen
Sie Angaben aus einer tUber
ELSTER bereits
Ubermittelten Erklarung
Ubernehmen. Dies bietet
sich an bei mehreren
abzugebenden Erklarungen
in gleichgelagerten Fallen,
zum Beispiel wenn Sie
Eigentimerin oder
Eigentiimer von mehreren
Eigentumswohnungen einer
Wohnungseigentums-
anlage sind.

Im Beispiel wird ohne
Datenlibernahme
fortgefahren.

Datenubernahme

Maochten Sie lhre Angaben aus einer friheren Abgabe Uibernehmen?

Bezeichnung des Formulars

Ordnungskriterium

Gesendet am Status Aktionen

Um Angaben zu tGbernehmen, muss ein passendes Formular abgegeben worden sein.

Ohne Datentbernahme fortfahren




Speichern des Formulars

Ab jetzt haben Sie die
Maoglichkeit, das Formular
jederzeit zu speichern oder
auch ohne Speicherung zu
verlassen.

Zusétzlich wird das
Formular in festen
Zeitabstanden automatisch
gespeichert.

Sollte ELSTER einmal
aulRerplanméafRdig beendet
werden, wird bei der
nachsten Anmeldung auch
eine Wiederherstellung des
letzten Formularentwurfs
versucht.

E LST E R Ihr Online-Finanzamt

2 Eingeben E Priifen +_Versenden
' und Daten abernenmen ~" der Eingaben P4 des Formulars

. a Automatisches Logout
o] on [rmim | iz,

‘ Speichern und Formular verlassen _‘

automatische
erung vor: 2 min

Hinweis

Das Formular wird als Entwurf unter folgender Bezeichnung
gespeichert:

Grundsteuer fiir andere Bundeslidnder 2022
Ordnungskriterium: keine Angahe

Sie finden den Entwurf unter Meine Formulare.

Ohne Speichern verlassen

‘ Zurtick zum Formular

Speichern und Verlassen




Anlagenauswabhl

Hier kbnnen Sie die
benotigten Anlagen
auswahlen.

Fur das vorliegende Beispiel
Einfamilienhaus ist jeweils
ein Hakchen zu setzen fur
den Hauptvordruck und die
Anlage Grundstuck.

Bitte beachten Sie:

In einer Erklarung durfen nicht
sowohl die Anlage Grundsttick
als auch die Anlage Land- und
Forstwirtschaft/ Anlage
Tierbestand ausgewahlt
werden. Die Anlage
Grundstuck ist bei einem
bebauten oder unbebauten
nicht land- und
forstwirtschaftlich genutzten
Grundstuck (sog.
wirtschaftliche Einheit des
Grundvermdgens) und die
Anlage Land- und
Forstwirtschaft (und ggf.
Anlage Tierbestand) ist bei
einem land- und
forstwirtschaftlich genutzten
Grundsttick (sog. Betrieb der
Land- und Forstwirtschaft)
auszuwahlen. Es handelt sich
jeweils um unterschiedliche
wirtschaftliche Einheiten, fur
die jeweils eine eigene
Erklarung auszuftillen ist.

Anlage nauswahl weiche Anlagen brauche ich @

Hauptvordruck (GW1)
Anlage Grundstiick (GW2)
Anlage Land- und Forstwirtschaft (GW3)

Anlage Tierbestand (GW3A)

ik
0
U

Sie kdnnen lhre Auswahl auch spater noch anpassen. Klicken Sie dazu auf der nachsten Seite auf die Schaltflache

"Anlagen hinzuftigen/entfernen”.




Sie bendtigen das
Aktenzeichen, unter dem lhr
Einfamilienhaus beim
Finanzamt gefuhrt wird.

Das Aktenzeichen finden
Sie zum Beispiel in dem
Informationsschreiben, dass
Sie im Fruhjahr 2022 von
lhrem Finanzamt erhalten
haben, oder in der Regel in
lhrem letzten
Einheitswertbescheid.

Startseite des Formulars

# Startseite des Formulars
Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts

Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat. C7

aufden 1. Januar | 2022

Steuernummer / Aktenzeichen @

O Steuernummer

@ Aktenzeichen

Bundesland = Sachsen

Aktenzeichen  204/111/1111/111/1111




Sie mussen Angaben zur
Feststellung machen.

Es ist eine Erklarung zur
Hauptfeststellung
abzugeben.

Ilhr Einfamilienhaus stellt
bewertungsrechtlich eine
wirtschaftliche Einheit des
Grundvermogens dar.

Hauptvordruck (GW1)

Angaben zur Feststellung

1 - Angaben zur Feststellung

#  Grund der Feststellung 11 ©

Hauptfeststellung

Nachfeststellung

-

O

() Artforischreibung
) Wertfartschreibung
O

Art- und Wertfortschreibung

4 Art der wirtschaftlichen Einheit 10 @

Keine Angabe
unbebautes Grundstick {wirtschaftliche Einheit des Grundvermagens)
bebautes Grundstick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermagens)

Betrieb der Land- und Forsowirtschaft

£ Vorherige Seite




Sie mussen die Lage lhres
Grundstlicks angeben.
Wo liegt das Haus?

Die Angabe der korrekten
Lage ist wichtig fur die
eindeutige Bezeichnung
der wirtschaftlichen
Einheit.

Hauptvordruck (GW1)

Lage des Grundstiicks

2 - Lage des Grundstucks/Betriebs der Land- und

Forstwirtschaft @

Stralie/Lagebezeichnung
Hausnummer, Hausnummerzusatz, Zusatzangaben

Postleitzahl, Orc

Mehrere hebeberechtigte Gemeinden @

Teststralie

Chemnitz

8 [J [a= Grundstick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft erstreckt sich Gber mehrere hebeberechtige

Gemeinden. 40

£ Vorherige Seite

Machste Seite




Hauptvordruck (GW1)

Gemarkung(en) und Flursttick(e) des Grundvermdgens

Jedes Grundstuick erstreckt
sich tber ein oder mehrere
Flurstiicke. Daher sind
Eintragungen fur
mindestens ein Flurstick

3 - Gemarkung(en) und Flursttck(e) des Grundvermdgens @

vorzunehmen. Gemarkung Flur Fliche
Uber die Schaltflache Keine Eintrdge vorhanden
"Gemarkung und Flursttick

hinzufligen" konnen  + Gemarkung und Flurstiick hinzufiigen )

Eintragungen zum 1.
Flurstiick vorgenommen
werden.

< Vorherige Seite Machste Seite »

Im vorliegenden Beispiel
umfasst das Grundstlick
zwei Flursticke.




Hauptvordruck (GW1)

Gemarkung(en) und Flurstiick(e) des Grundvermogens - 1. Eintrag

Die Angaben zum Flurstick
finden Sie z. B. im
Grundbuchauszug oder
Kaufvertrag fur das
Grundstick. Viele Angaben
kénnen Sie auch unter
https://www.finanzamt.sach
sen.de/grundsteuerportal-
sachsen-
flurstuecksinformationen-
11764.html

recherchieren.

Es ist der Anteil
einzutragen, zu dem das
Flurstiick dem Grundstiick
zuzuordnen ist.

Dies ist in der Regel (aulRer
bei Eigentumswohnungen)
das gesamte Flurstiick zu
100 % ("1/1").

Zuletzt sind die
Eintragungen Uber die
entsprechende Schaltflache
zu Ubernehmen.

Gemarkung beziehungsweise Flurstick @

1. Eintrag
3 Gemarkung | Chemnitz
Sollte Ihnen das Grundbuchblatt 1
nicht bekannt sein, konnen Sie
die Angabe weglassen. erondbochbame | 11111 Das Feld ,Flur‘ muss
] " leer bleiben, weil in
Sachsen keine
Falls das Flurstick keinen < | Fluren gefuhrt
Nenner hat, lassen Sie das Feld Pl werden. *
.,Nenner |leer. -
10 Flurstick: Z3hler, Nenner 704 16
14 15
10 Flache | 200
16
1 Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil: Zihler, Nenner T 1
17 @ 18
Die Flurstucksflache ist einer Flache zuzuordnen, die in e e e — -
der Anlage Grundstuck (GW2) unter "4 Angaben zum . - @
Grund und Boden" dargestellt ist.

\

Gemarkung und Furstick Obernehmen

* In einigen Gemarkungen ist die Flur aber Bestandteil des Gemarkungsnamens. In diesen Fallen ist der vollstandige
Gemarkungsname (z. B. ,Bad Muskau Flur 12%) in das Feld Gemarkung einzutragen.



https://www.finanzamt.sachsen.de/grundsteuerportal-sachsen-flurstuecksinformationen-11764.html
https://www.finanzamt.sachsen.de/grundsteuerportal-sachsen-flurstuecksinformationen-11764.html
https://www.finanzamt.sachsen.de/grundsteuerportal-sachsen-flurstuecksinformationen-11764.html
https://www.finanzamt.sachsen.de/grundsteuerportal-sachsen-flurstuecksinformationen-11764.html
https://www.finanzamt.sachsen.de/grundsteuerportal-sachsen-flurstuecksinformationen-11764.html

Hauptvordruck (GW1)

Gemarkung(en) und Flurstiick(e) des Grundvermogens - 2. Eintrag

Fur das in diesem Beispiel
vorliegende zweite Flurstiick
ist der Vorgang
entsprechend zu
wiederholen, so dass sich in
der Ubersicht zwei Eintrage
ergeben.

Somit wurden in diesem
Beispielsfall ein Flurstiick
mit einer Grol3e von 500 m?
und ein Flurstick mit einer
GrofRe von 50 mz
eingetragen. Beide
Flurstiicke gehoren jeweils
zu 100 % ("1/1") zur
wirtschaftlichen Einheit des
vorliegenden Grundsticks.

3 - Gemarkung(en) und Flurstlick(e) des Grundvermogens @

Gemarkung Flur Flache

‘ 1. Chemnitz 500

M Alle Eintrage l6schen

+ Gemarkung und Flurstiick hinzufiiger

£ Vorherige Seite

MNachste Seite »

Gemarkung beziehungsweise Flurstlick @
2. Eintrag

Chemnitz

Grundbuchblatt

Flurstiick: Z&hler, Nennar

Flache

3 - Gemarkung(en) und Flursttick(e) des Grundvermogens @

Gemarkung Flur Flache
1. Chemnitz 500

+ Gemarkung und Flurstiick hinzufilgen M Alle Eintrége léschen
£ Vorherige Seite

)

Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil: Zahler, Nenner

7@

n Enthalten in der/den in Anlage Grundstiick. Zeile 4 sngegebenen  erste Flache (Schlisselwert: 1) R
Fliche(n) des {Teil-)Grundstiicks:

‘ Gemarkung und Flurstiick ibernehmen » ’




Es ist das zutreffende
Eigentumsverhaltnis
auszuwahlen.

Im Beispielsfall gehort das
Einfamilienhaus einer
Erbengemeinschatft, die aus
drei Miterben besteht.

Ein anderes Beispiel mit
Ehegatten/Lebenspartnern
als Eigentimer finden Sie in
der Klickanleitung
Eigentumswohnung Seite
12-16.

Bitte beachten Sie:

Im Falle von
Erbengemeinschaften,
Bruchteilsgemeinschaften und
Gemeinschaften ohne
geschéftsiiblichen Namen sind
die zusatzlich auszufillenden
Felder durch Anklicken der Zeile

Hauptvordruck (GW1)

Eigentumsverhaltnisse

4 - Angaben zu Eigentimer(innen) / Beteiligten

32 Eigentumsverhiltnisse 4 @
) Heine Angate
D Alleineigantum einer natirlichen Person
1 Alleineigentum einer Korperschaft des offentlichen Rechts
2 Alleineigentum einer unternehmerisch tatigen juristischen Person
3 Allzineigentum einer nicht unternehmerisch tatigen juristischen Person
4 Ehegatten/Lebenspartner [weiter mit Zeila 41)
5 Erbengemeinschaft
6 Bruchteilsgemeinschaft
7 Grundstiicksgemeinschaft ausschlieRlich von natirlichen Personen

8 Grundstiicksgemeinschaft ausschlieBlich von juristischen Personen

o 0 Q0 0 ® O O O O

9 andere Grundsticksgemeinschaft

~ Angaben zu Erbengemeinschafien, Bruchteilsgemeinschaften und Gemeinschaften chne
geschaftsiiblichen Namen

Anredeschlissel | Erbengemeinschaft

> Mame der Gemeinschaft Zeile 1 | nach Max Mustermann

,vY Angaben zu
Erbengemeinschaften,
Bruchteilsgemeinschaften und
Gemeinschaften ohne
geschéaftsublichen Namen*
einzublenden.

Im Beispielsfall ist die
Anrede

~Erbengemeinschaft”
auszuwahlen und die
Bezeichnung (Name) der
Erbengemeinschaft
einzugeben.

Name der Gemeinschaft Zeile 2

Strafie

Hausnummer, Hausnummerzusatz

Postleitzahl, Ort

Postleitzahl (Auzland)

Land (bei Auslandsanschrifi) | Keine Angabe

Sollte eine Anschrift nicht
vorhanden sein, kann diese
auch weggelassen werden.
(Dies fuhrt spater zu einem
Hinweis durch ELSTER, die
Erklarung kann aber dennoch
abgesandt werden.)




Hauptvordruck (GW1)

Eigentimer(innen)/Beteiligte

Uber die Schaltflache
"Eigentimer(in) /
Beteiligte(n) hinzufugen”
kénnen die Eintragungen
zum/r ersten
Eigentiimer(in)/Beteiligten
vorgenommen werden. Es
ist mindestens ein Eintrag
anzulegen und auszufullen.

Fur die Erbengemeinschaft
im vorliegenden Beispiel
sind damit drei Eintrage (3
Beteiligte, da drei Miterben)
anzulegen und auszufllen.

Eigentiimer(innen) / Beteiligte @

Vorname/Firma Zeile 1 Mame/Firma Zeile 2

Keine Eintrige vorhonden

+ Eigentimer(in) / Beteiligte(n) hinzufigep

£ Vorherige Seite Machste Seite »




Hauptvordruck (GW1)

Eigentimer(innen)/Beteiligte 1. Eintrag

Im vorliegenden Beispiel
sind fur den 1. Miterben
Angaben zu machen.

Die Angaben sind Uber
.Eigentimer(in) /
Beteiligte(n) Gbernehmen’
zu Ubernehmen.

Eigentimer(innen)/Beteiligte @
1. Eintrag

42 Anredeschlizzel
Titel/akademischer Grad

Geburtzdatum

Vorname/Firma Zeile 1

Name/Firma Zeile 2

StraBe

Hausnummer, Hausnummerzusazz

Telefannummer

Postfach

Postleitzahl, Ort
Postleitzahl (Ausland)

Land (bei Auslandsanschrift)

Wahnsitz-/Betriebsstitten-Finanzamt

Frau

Die Steuernummer und Identifikationsnummer
kann zum Beispiel dem letzten Einkommen-
steuerbescheid enthommen werden.

[ 01.01.1950

Maxima

Im Fall einer Erbengemeinschaft darf ein Anteil am
Grundstulick nicht eingetragen zu werden, da das
Grundstuck der Erbengemeinschaft als solcher
vollstandig (zu 1/1) zugerechnet wird. \

Mustermann

Mustermannstralie

n

Dresden

Keine Angabe

Dresden-50d

Steuernummer / Identifikationsnummer @

Land

Steusrnummer

Finanzamt

Identifikationsnummer

Sachsen

Wo ist meine Steuernummer @

Dresden-5id

AARRRRERRRH

Z&hler, Menner

> gegebenenfalls gesetzlich vertreten durch:

Eigentiimer{in) / Beteiligte(n) Gbernehmen > I ’




Uber die Schaltflache sind
der 2. Miterbe und danach
der 3. Miterbe hinzuzufiigen
und die Angaben

Hauptvordruck (GW1)

Eigentiimer(innen)/Beteiligte Ubersicht

Eigentimer(innen) / Beteiligte @

Vormame/Firma Zeile 1

(vergleichbar den Angaben
zum 1. Miterben) fur den 2.
und 3. Miterben zu machen.

Nach Vornahme der
Eintrage fur die drei
Miterben ergibt sich diese
Ubersicht im Beispiel.

1. Maxima

Name/Firma Zeile 2

Mustermann

o + Eigentimer{in) / Beteiligte(n) hinzufigen i IENERSIEECILHG

!

Eigentimer(innen) / Beteiligte @

Vorname/Firma Zeile 1

1. Maxima

2, Mazimg

Eine Bearbeitung der
Angaben zu einem/r
Eigentimer(in)/Beteiligten
ist nach Aktivierung
(Anklicken) des Stiftsymbols
maglich.

MName/Firma Zeile 2

Mustermann

Mustermann

q + Eigentiimer{in) / Beteiligte{n) hinzufigen B JINICSerEoS R )

!

Soll ein Eintrag geléscht
werden, ist das Symbol
Papierkorb zu verwenden.

|y | Eigentiimer(innen) / Beteiligte @

Vorname/Firma Zeile 1

1. Maxima

2. Maximo

3. Maximus

Name/Firma Zeile 2

Mustermann

Mustermann

Mustermann

+ Eigentimer{in) / Beteiligte(n) hinzufigen

M Alle Eintrége 16schen




Bei mehreren
Miteigentimern
(Bruchteilsgemeinschatft)
geben Sie bitte, falls
maglich, eine
empfangsbevollméachtigte
Person an. Dies gilt auch
bei Erbengemeinschaften
oder Grundstucks-
gemeinschaften.

Die
empfangsbevoliméachtigte
Person wird dann den
Feststellungsbescheid und
alle anderen mit dem
Feststellungsverfahren im
Zusammenhang stehenden
Schreiben mit Wirkung fir
und gegen alle anderen
Beteiligten in Empfang
nehmen.

Hauptvordruck (GW1)

Empfangsvolimacht

7 - Empfangsvollmacht @

22 Anredeschlissel
Titel/akademizcher Grad

Telefennummer

YornamelFirma Zeile 1

MamefFirma Zeile 2

Strale

Hauznummer, Hausnummerzusatz
Postfach

Postleitzahl, Orc

Postleitzahl (Ausland)

Land (bei Auslandsanschrift)

Eei Bruchreilsgemeinschaften: Der/Die in den Zeilen 22 bis 28 eingetragens Empfangsbevollmachtigee ist sinfe

Keine Angabe

Keine Angabe

Empfangsbevallmachtigte/r im Sinne von £ 183 der Abgabenordnung.




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben zur Grundsttckart

Die Auswahl
"Einfamilienhaus" wie im N
Beispiel ist zu treffen, wenn 1 - Angaben zur Grundstucksart
die folgenden
Voraussetzungen vorliegen:
3 Art des Grundstiicks 22 @ +———

¢ Wohngrundstiick mit einer )
) Keine Angabe

Wohnung

e eine ggf' vorliegende v unbebautes Grundstick
Mitbenutzung fur
betriebliche oder 6ffentliche Einfamilienhaus

Zwecke betragt —
berechnet nach der Wohn-
und Nutzflache —weniger
als 50 Prozent und

T Zweifamilienhaus

Mietwohngrundstiick

eeintrachti ie Eigenar Wohnungseigentum
b trachtigt die Eig t

als Einfamilienhaus nicht

wesentlich Teileigentum

e esliegt kein
Wohnungseigentum
(Eigentumswohnung) vor gemischt genutztes Grundstick

Geschaftsgrundstick

sonstiges bebautes Grundstick

Sind diese

Voraussetzungen nicht

erfullt, ist eine andere < Vorherige Seite
Grundstticksart zu wahlen.
Hilfe zur Auswahl der
zutreffenden Grundstlicksart
finden Sie durch Klick auf

das Fragezeichen.




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben zu Grundsteuerbefreiungen/ Angaben zu Grundsteuervergunstigungen

Sollte das Einfamilienhaus 2 - Angaben zu vollstandigen Grundsteuerbefreiungen

insgesamt steuerbefreit sein
oder eine
Steuervergunstigung (z. B.
Denkmalschutz) greifen,
sind die zu beflllenden
Felder durch Anklicken der
entsprechenden Zeile
einzublenden.

» Verwendung des gesamten Grundbesitzes fir steuerbeginstigte Zwecke

» Verwendung eines raumlich nicht abgrenzbaren Teils des Grundbesitzes fir steuerbegiinstigte Zwecke

£ Vorherige Seite

Im Regelfall — keine

Steuerbefreiung oder
gitee“Feerl‘é‘zrrgr‘:igﬁtt'gung —sind 3 - Angaben zu vollstandiger Grundsteuervergunstigungen
einzublenden, sondern die
,Nachste Seite“ zu wahlen.

» Verginstigung des gesamten Grundbesitzes

‘ £ Vorherige Seite




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben zum Grund und Boden

Sie bendtigen den
Bodenrichtwert der Zone, in
der lhr Grundstiick liegt. Uber
die Internetseite

https://www.finanzamt.sachse
n.de/grundsteuerportal-
sachsen-
flurstuecksinformationen-
11764.html

kénnen Sie durch Eingabe der
Lage Ihres Grundstlicks
diesen Bodenrichtwert
ermitteln.

Wenn fir das Grundstiick im
Grundsteuerportal nur gin
Bodenrichtwert ausgewiesen
ist: Die Flache ergibt sich aus
der Summe der (anteiligen)
Flachen der Flurstlicke, die auf
das Grundstick entfallen, wie
sie im Hauptvordruck (GW1)
unter "3 — Gemarkung(en) und
Flurstiick(e) des Grund-
vermogens" angegeben
worden sind.

Im vorliegenden Beispiel
gehdren nach den
Eintragungen im
Hauptvordruck (GW1)
Flurstiick 1 mit 500 m2 zu 1/1
und Flurstiick 2 mit 50 m2 zu
1/1 zum Grundstuck. Die hier
einzutragende Flache betragt
demnach 550 m2. Im
Grundsteuerportal Sachsen
werden 300 EUR als
Bodenrichtwert ausgewiesen.

4 - Angaben zum Grund und Boden

Angaben zu Flache und Bodenrichtwert des (Teil-)Grundstlicks

Hilfe zur Ermittlung des Bodenrichtwerts g

Flache des Grundstiicks

+ Weitere Flache hinzufiigen M Alle Eintrdge laschen

Hinweise:
In der Regel liegt das gesamte Grundstick in einer Bodenrichtwertzone. Deshalb ist
regelmafdig nur ein Bodenrichtwert anzugeben.

Unter https://www.finanzamt.sachsen.de/fag-zu-daten-im-grundsteuerportal-sachsen-
11782.html finden Sie FAQ (haufig gestellte Fragen) zu Daten im Grundsteuerportal. Dort
erhalten Sie weitere Informationen zum Bodenrichtwert und wie er in der Erklarung
anzugeben ist. Hier wird ebenfalls dariber informiert, wie die Erklarung auszufullen ist,
wenn mehrere Bodenrichtwerte fur das Grundstuck gelten.



https://www.finanzamt.sachsen.de/grundsteuerportal-sachsen-flurstuecksinformationen-11764.html
https://www.finanzamt.sachsen.de/grundsteuerportal-sachsen-flurstuecksinformationen-11764.html
https://www.finanzamt.sachsen.de/grundsteuerportal-sachsen-flurstuecksinformationen-11764.html
https://www.finanzamt.sachsen.de/grundsteuerportal-sachsen-flurstuecksinformationen-11764.html
https://www.finanzamt.sachsen.de/grundsteuerportal-sachsen-flurstuecksinformationen-11764.html
https://www.finanzamt.sachsen.de/faq-zu-daten-im-grundsteuerportal-sachsen-11782.html
https://www.finanzamt.sachsen.de/faq-zu-daten-im-grundsteuerportal-sachsen-11782.html

Anlage Grundstick (GW2)

Angaben bei Wohngrundstiicken zum Ertragswertverfahren

Far Einfamilienhauser ist
der Grundsteuerwert im
Ertragswertverfahren zu
ermitteln.

Uber die Schaltflache
"Gebaude hinzufigen"
kénnen die Eintragungen zu
einem Gebaude hinzugeflugt
werden.

Beim vorliegenden Beispiel
Einfamilienhaus ist nur ein
Eintrag anzulegen und
auszufillen.

5 - Angaben bei Wohngrundstucken zum Ertragswert@

Das Gebdude war vor 1949 erstmalig Bei Bezugsfertigheit ab 1949: Baujahr des
bezugsfertig. Gebaudes (Zeitpunkt der Bezugsfertigheit)

Keine Eintrige vorhanden

€ VWorherige Seite

Machste Seite »




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben bei Wohngrundstiicken zum Ertragswertverfahren

Teilseite 1 — Allgemeine Angaben

Sie benotigen das Baujahr
des Gebaudes. Dieses
kénnen Sie in vielen Féallen
den Bauunterlagen
entnehmen.

Liegt das Baujahr des
Gebaudes vor 1949, ist ein
Hakchen in diesem
Kastchen zu setzen. Das
genaue Baujahr ist dann
nicht anzugeben.

Im vorliegenden Beispiel
soll das Baujahr 1918 sein.

1 - Allgemeine Angaben

8 Das Gebaude war vor 1949 erstmalig bezugsfertig. 13

8 Bei Bezugsfertigkeit ab 1949: Baujahr des Gebaudes (Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit) | [/

014

Es erfolgte eine Kernsanierung, die abgeschlossen wurde im Jahr | [llf

@ -

Es besteht eine Abbruchverpflichtung im Jahr | [[ff

015

€ Vorherige Seite ‘ Nachste Seite >




Anlage Grundstlck (GW2)

Angaben bei Wohngrundsticken zum Ertragswertverfahren
Teilseite 2 — Garagen- und Tiefgaragenstellplatze

Gehdren zum Grundstiick
eine oder mehrere
Garagen- oder
Tiefgaragenstellplatze, ist
hier die entsprechende
Anzahl einzutragen.

Zu dem Einfamilienhaus im
Beispiel gehort eine
Einzelgarage.

Bitte beachten Sie:
Stellplatze im Freien und
Carports sind bei
Wohngrundstiicken nicht
anzugeben.

2 - Garagen- und Tiefgaragenstellplatze @

Anzahl der Garagen-/Tiefgaragenstellplatze @

10




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben bei Wohngrundstiicken zum Ertragswertverfahren
Teilseite 3 — Angaben zu den Wohn- und Nutzflachen

Sie bendtigen die Wohnflache
des Gebaudes. Erlauterungen
zur Wohnflache finden Sie auf
der nachsten Seite.

3 - Angaben zu den Wohn- und Nutzflachen

Bei der Berechnung im

Ertragswertverfahren wird Bei Ein- und Zweifamilienhdusern und bei Wohnungseigentum: Tragen Sie die Wohn- und Nutzflache insgesamt
zwischen drei Kategorien von =i

Wohnungsgroflzen

unterschieden: Bei Mietwohngrundsticken: Geben Sie bitte nur die Wohnfliche an und tragen die Nutzflichen zusatzlich im

Abschnitt "Bei Mietwohngrundsticken: weitere Nutzflachen, die keine Wohnflachen sind” ein.

e kleiner als 60 m2
e 60 m2 bis unter 100 m2
e 100 m2und groRRer

Die Wohnflache des

Gebaudes — im Beispiel Wohnungen mit einer Wohnflache von 100 m? und mehr @
120 m2 - ist in der
entsprechenden Kategorie 13 Anzahl der Wohnungen mit einer Wohnflache von 100 m2 und mehr

e,

einzutragen. | A o R R e T

Die Anzahl ist hier 1, da in
einem Einfamilienhaus nur 13 mit einer gesamten Wohnflache (120
eine Wohnung vorliegt. =




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben bei Wohngrundstticken zum Ertragswertverfahren
Hinweise zur Ermittlung der Wohnflache beim Einfamilienhaus

Die Wohnflache kann in der Regel den Bauunterlagen oder dem Kauf- oder Mietvertrag entnommen werden.
Sie kann auch selbst ausgemessen werden. Die Beauftragung eines Gutachters oder Architekten ist nicht

erforderlich.

Die Wohnflache ist regelméafiig nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu ermitteln. Alternativ kann eine bis zum
31.12.2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung erstellte Berechnung der Wohnflache verwendet werden.

Zubehorraume wie KellerrAume, Abstellrdume und Kellerersatzraume aul3erhalb der Wohnung, Waschkichen
(ohne WC, Dusche oder Badewanne), Trockenrdaume, Heizungsrdume und Garagen gehdren nicht zur

Wohnflache.

Dahingegen gehdren Raume im Kellergeschoss, die zum Wohnen geeignet sind, grundsatzlich zur Wohnflache,
wenn sie beheizt sind und Uber mindestens ein Fenster verfligen.
Ein h&usliches Arbeitszimmer gehdrt ebenfalls zur Wohnflache.

Flachen, die zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, gelten als Wohnflache. Sie sind bei Ein- und
Zweifamilienhdusern zu der jeweiligen Wohnflache zu addieren.

Gabe es also in dem vorgenannten Beispiel neben der Wohnflache von 120 m2 noch einen Raum mit einer
GroRe von 40 m?, der fur freiberufliche Zwecke genutzt wird, ist insgesamt eine Flache von 160 m?2 unter
"Wohnungen mit einer Gesamtflache von 100 m2 und mehr" einzutragen.




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben bei Wohngrundstiicken zum Ertragswertverfahren
Teilseite 4

Hier sind bei
Mietwohngrundstlicken weitere

Nutzflachen einzutragen. 4 - Bei Mietwohngrundstlcken: weitere Nutzflachen, die

keine Wohnflachen sind (ochne Zubehoérraume wie zum

Im Beispiel handelt es sich um o ) !
Beispiel Kellerraume, Waschkliche)

ein Einfamilienhaus und nicht
um ein Mietwohngrundstuick.

Eintragungen sind daher nicht
erforderlich. Jedoch ist Lage der Raume St
,Gebaude Ubernehmen®zu
bestatigen.

Einzelangaben

Keine Eintrdge vorhanden

+ Nutzflache hinzufigen

Im Ergebnis wird das
tbernommene Gebaude dann

in der Liste unter ,,5 — Angaben
bei Wohngrundstiicken zum Summe der Nutznschen ()
Ertragswert“ angezeigt.

< Vorherige Seite Gebdude Obernehmen »

5 - Angaben bei Wohngrundstticken zum Ertragswert@

Das Gebaude war vor 1949 erstmalig Bei Bezugsfertigkeit ab 1949: Baujahr des
bezugsfertig. Gebaudes (Zeitpunkt der Bezugsfertigheit)

- (][]
+ Gebaude hinzufigen M Alle Eintrége léschen

£ Vorherige Seite Nachste Seite >




Anlage Grundstick (GW2)

Angaben bei Wohngrundstticken zum Ertragswertverfahren

Bitte beachten Sie:

Angaben zu
Wohngrundstuicken (zum
Ertragswert) und zu
Nichtwohngrundstticken (zum
Sachwert) innerhalb einer
Erklarung schlieRen sich
gegenseitig aus.

Im Beispiel handelt es sich um
ein Wohngrundstiick in Form
eines Einfamilienhauses. Es
dirfen daher keine Angaben
zu Nichtwohngrundstiicken
zum Sachwert gemacht
werden.

Sollte sich im Beispielsfall auf
dem Flurstiick 1 mit 500 m?
und dem Flurstiick 2 mit 50 m?
neben dem Einfamilienhaus
und der Einzelgarage noch ein
zum Wohnhaus gehdrendes/r
Carport oder Gerateschuppen
befinden, sind dazu keine
Angaben und auch keine
Erklarung als
»Nichtwohngrundstick*”
erforderlich.

IIWWES

\ Im Beispielsfall (Erklarung Gber ein Wohngrundstiick — Einfamilienhaus) durfen
keine zusatzlichen Angaben zu Nichtwohngrundsticken gemacht werden!

Anlage Grundstiick (GW2)

= 1 - Angaben zur Grundsticksart

= 2 - Angaben zu vollstandigen Grundsteuerbefreiungen

= 3 - Angaben zu vollstandiger Grundsteuerverginstigungen

= 4 - Angaben zum Grund und Boden

5 - Angaben bei Wohngrundsticken zum Ertragsweb
6 - Angaben bei Nichtwohngrundsticken zum Sachwe

7 - Zusatzliche Angabe bei Wohnungs-/Teileigentum

8 - Erbbaurecht/Gebaude auf fremdem Grund und Boden




Nach der Vornahme aller
Eintragungen sind diese zu

Prufung der Eingaben

Uberprufen. Hierfur ist das

entsprechende Register
"Prifen" auszuwahlen.

Sollten noch Fehler

vorhanden sein, missen
diese behoben werden.
Ansonsten kann die
Erklarung nicht versendet
werden. Hierfir missen Sie
zurlck in die Registerkarte
"Eingeben".

Eventuelle Hinweise sollten
in der Regel ebenfalls durch |
eine Uberarbeitung der
Eingaben beseitigt werden.
Allerdings kann die
Erklarung auch bei
bestehenden Hinweisen
versendet werden.

e —

‘ E Prifen + Versenden

der Eingaben des Formulars

Grundsteuer fiir andere Bundeslénder

& startseite des Formulars

* Hauptvordruck (GW1)

|+ | Anlage Grundstiick (GW2)

lhre Eingaben wurden gepruft

Es sind noch Fehler vorhanden.

e Anhand der Fehlerliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den Fehlern navigieren.

s Wenn alle Fehler behoben wurden erhalten Sie im nachsten Schritt eine Ubersicht lhrer Eingaben.
Hier kann die Erklarung versendet werden.

Es sind Hinweise vorhanden.

e Sie kdnnen das Formular trotz vorhandener Hinweise versenden.

e Anhand der Hinweisliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den betroffenen Formularfeldern
navigieren.




Versenden des Formulars

Nun kann die Erklarung
durch Auswahl des
Registers "Versenden" fur
den Versand vorbereitet
werden.

Die anschlie3end
eingeblendete Ubersicht
kann vor dem Absenden (!)
noch Uber die "Drucken"- =
Schaltflache bei Bedarf
ausgedruckt werden. Die
Schaltflache befindet sich
am Ende der Ubersicht.
Nach dem Versand finden
Sie Ihre Ubermittelte
Erklarung unter "Meine
Formulare" -> Ubermittelte
Formulare.

Mit Klick auf die
Schaltflache "Absenden”
wird die Erklarung

Eingeben »_ Versenden

* | und Daten dbernehmen des Formulars

Grundsteuer fiir andere Bundeslénder e

Keine Fehler gefunden Prifungsmodus - lhre Eingaben wurden gepruft

Speichern und Formular verlassen

Es sind keine Fehler vorhanden.
Im nachsten Schritt erhalten Sie eine Ubersicht Ihrer Eingaben. Hier kann die Erklarung versendet
werden.

Gefundene Hinweise

Formular absenden

Bitte Giberprifen Sie noch einmal lhre Angaben. Im Anschluss kénnen Sie unten das Formular absenden.

zum 1. Januar 2022

Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts

Aktenzeichen 204/

Angaben zur Feststellung

versendet.

Die Erklarung ist damit
abgeschlossen.

A 4

Hinweis

Sie kdnnen die auf dieser Seite aufgefiihrten Angaben drucken. Des Weiteren wird lhnen nach dem Absenden ein
Ubertragungsprotokoll in Ihre (bermittelten Formulare eingestellt, das alle im Formular erfassten Angaben
enthalt und ebenfalls ausgedruckt werden kann.

e
" Drucken
N




